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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
30-45° Dachneigung
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz,
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Erhaltung von Streuobstwiese

F 3 Entwicklung von Feldgehdlz

Entwicklung einer Feuchtflache
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@ Anpflanzen von Baumen
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- . Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen in Verbindung mit der BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. GeméaR § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird
festgesetzt, da die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir das Baugebiet die mittiere maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt:
Traufhdhe bei | Geschof = 4,50 m / Firsthohe bei | Gescho = 9,0 m;

Traufhthe bei Il Geschoflen = 6,50 m / Firsthéhe bei Il GeschoRen = 11,0 m.

MafRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Aufenwandhdhe bis zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen
von der Mitte des Baugrundstiickes im natiirlich gewachsenen Gelande im Mittel.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléchen wird gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Bauteile wie Erker, Windfang etc. geringfligig (bis zu
einer Tiefe von 1,50 m) (iberschritten werden, wenn diese im Zusammenhang nicht breiter als 3,00 m sind.

1.4 Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Die Anzahl der auszuweisenden Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Dornburg.

1.5 Baugebot (§ 176 BauGB)

Mit dem Baugebot wird die Verpflichtung verbunden, innerhalb einer Frist von zwei Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebau-
ungsplanes den fiir eine bauliche Nutzung des Grundstiicks erforderlichen Antrag auf Erteilung einer bauaufsichtspflichtigen
Genehmigung zu stellen.

1.6 Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht durch zulassige
Zugange und Zufahrten sowie durch Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

1.7 Fldchen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

a. Die offentlichen Fuwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

b. Im externen Geltungsbereich | "Feldgehdlz" ist eine Feldholzinsel anzulegen. Zur Anpflanzung sind die Gehélze der
Pflanzliste 1.7 d zu verwenden. Die Flache ist randlich mit einem Strauchstreifen aus standorttypischen Gehélzen von mind.
10 m Breite abzupflanzen. In der Mitte des Feldgehélizes ist eine Feuchtfiache (300 gm) mit unterschiedlichen Uferneigungen
anzulegen (max. Tiefe 0,80 m).

¢. Die Flache des externen Geltungsbereiches Il ist der natiirlichen Sukzession zu {iberlassen. Ein Ubergreifen der auf-
kommenden Gehdlze auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist durch geeignete Pflegemalnahmen zu
verhindern.

d. Die gemaR § 9 (1) Nr.25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit einhei-
mischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (pro Laubbaum 20 gm, pro Laubstrauch 2 qm). Folgende Gehélze sollen hierbei
bevorzugt verwendet werden:

Baume:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbime
(Pyrus pyraster), Winterlinde (Tilia cordata), Obst- und NuRgehélze als Hochstamm.

Straucher:

Haselnuf (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Kornelkirsche (Cornus mas),
Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna und C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

e. Zur Eingriinung des Baugebietes ist im Nordosten mindestens ein groRkroniger Laubbaum (Stammumfang 16/18 cm) oder
ein hochstammiger Obstbaum pro Baugrundstiick zu pflanzen (Anpflanzen von Baumen gemaR § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB).

. Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Streuobstwiese im
Hauptgeltungsbereich ist zu erhalten und extensiv zu pflegen.

1.8 Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Je 200 gm privater Grundstticksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum (Stammumfang 16/18 cm) oder ein Obst-
baum (vgl. Pflanzliste 1.7 d) zu pflanzen und zu erhalten.

1.9 Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen (§ 9 Abs.1a BauGB)

Die gemaR § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden als Sammelausgleich den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind (Bau-
grundstiicke, ErschlieBungsstraien), zugeordnet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 87 HBO

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs.1 Nr.1 HBO)

Im Geltungsbereich sind fiir alle Wohngeb&ude Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zugelassen. Flach- und Pultdécher sind
nur fiir Garagen und Carports zulassig. Die Dachneigung wird auf 30 bis 45° alter Teilung festgesetzt. Dachgauben diirfen
einzeln nicht breiter als 4,0 m sein und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breite nicht mehr als das 0,5-fache der
jeweiligen Trauflange betragen.

2.2 Einfriedungen (§ 87 Abs.1 Nr.3 HBO)

Zu offentlichen Flachen sind Holz-, Maschendraht- und Metallzaune ohne Zaunsockel sowie Hecken bis zu einer Gesamthdhe
von 1,20 m zulassig. Die Zaune miissen einen Mindestabstand von 0,15 m zur Bodenoberfldche besitzen und sind mit
geeigneten, heimischen Laubgehélzen zu begriinen. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache
orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m sein.

2.3 Wege- und Aufenthaltsfidchen/Stellplatze (§ 87 Abs.1 Nr.4 HBO)
Die privaten Wege- und Aufenthaltsfldchen sowie die Stellplétze auf den Grundstiicken sind in wasserdurchlssiger Bauweise

(z.B. Rasengittersteine, Okopflaster) auszufiihren.

2.4 Vorgérten (§ 87 Abs.1 Nr.5 HBO)
In den Vorgarten sind Arbeits- und Lagerflachen unzulassig. Miilltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, daR sie von
der Strale aus nicht sichtbar sind. Millltonnen- und Containerflachen sind in geeigneter Weise einzugrinen.

2.5 Fassaden (§ 87 Abs.1 Nr.5 HBO)
GroRflachige Fassaden von mehr als 15 gm Ansichtsflache sind mit geeigneten Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen
(1 Stiick/fm Wand).

2.6 Dachflachenwasser (§ 87 Abs.2 Nr.3 HBO)

Das auf Dachflachen und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und wiederzuverwenden.
Pro 100 qm projizierter Dachflache sind mindestens 2 Kubikmeter Speichervolumen vorzuhalten. Die Zisternen sind mit einem
Uberlauf an den Kanal anzuschliefen.

Sofern die Untergrundverhaltnisse es zulassen, kann das tiberschiissige Wasser auf den Grundstticken versickert werden.

3. Hinweise

3.1 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Bodendenkmaler (z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate und
Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind unverziiglich dem Hessischen Landesamt fiir Denkmalpflege in
Wiesbaden, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde Dornburg zu melden. Funde und Fundgegensténde sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

3.2 Versorgungsleitungen

Der Schutzstreifen der 20 kV-Freileitung betrégt jeweils 7,0 m beidseits der Leitungsachse. In diesem Bereich sind Baum-
anpflanzungen nicht zulassig. Bei Baumanpflanzungen im Bereich vorhandener bzw. geplanter unterirdischer Versorgungs-
anlagen muB der Abstand zwischen Baum- und Gasrohrachse bzw. Kabel 2,5 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind die
Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf
die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muR. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr
und Gasleitung bzw. Kabel auf 0,5 m verringert werden.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die
erforderlichen Schutzmafinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3.3 Brauchwassernutzung

Der Einbau von Brauchwasseranlagen wird empfohlen. Die hierfiir erforderlichen Manahmen kdnnen auf Grundlage der
"Empfehlung fiir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten und éffentlichen Gebauden" des Hess. Ministeriums fiir
Umwelt und Reaktorsicherheit vom April 1994 getroffen werden.

3.4 Erdaushub
Anfallender Erdaushub ist nach Mdglichkeit auf dem Baugrundstiick zur Gelandemodellierung zu verwenden.

4. Gesefzesgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 19. Dezember 1994

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dal® die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
tbereinstimmen.

Siegel (Datum)

(Unterschrift - Katasteramt)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB von der Gemeindevertretung der Gemeinde Dornburg am
11.09.1997 beschlossen. Die Erweiterung des Geltungsbereiches wurde am 27.04.1998 beschlossen.

BURGERBETEILIGUNG
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde vom 25.05.1998 bis einschlieflich 12.06.1998 durchgefiihrt.
Die ortstibliche Bekanntmachung der Blirgerbeteiligung erfolgte in der Nassauischen Neuen Presse am 16.05.1998.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiligung der Trager ffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB wurde vom 13.05.1998 bis einschlieRlich 24.06.1998
durchgefiinrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes gemaR § 3 (2) BauGB am 13.07.1998 zur offentlichen Aus-
legung beschlossen. Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer derselben
sowie dem Hinweis, da® Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, erfolgte ortsiiblich in der
Nassauischen Neuen Presse am 20.07.1998. Die éffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines
Monats erfolgte geméaR § 3 (2) BauGB vom 27.07.1998 bis einschlieRlich 28.08.1998.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dornburg hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB und die bauordnungs-
rechtiichen Festsetzungen gemaR § 87 HBO am 26.01.1999 als Satzung beschlossen.

Dornburg (Datum)

(Siegel) (Unterschrift - Biirgermeister)
BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des SatzungsbeschluRes gemaR § 10 (3) BauGB erfolgte ortsiiblich in der Nassauischen Neuen Presse
11 Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Dornburg (Datum)

(Siegel) (Unterschrift - Biirgermeister)
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