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Legende und Festsetzungen:

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Hof-
und Gebaudeflache erfasster Teilbereich des Grund-
stiicks Fist. 55

Zuléssig ist das vorhandene Wohngebaude und das
r_—_I bestehende Wirtschaftsgebaude (Stand: 01.05.2007).
Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Erweite-
-rungen der bestehenden baulichen Anlagen in analo-
ger Anwendung des durch § 35 Abs, 4 Satz 1 Nr. 5
BauGB fiir Erweiterungen eines zuldssiger Weise er-
richteten Wohngebaudes im AuRenbereich vorgege-
benen Rahmens zulassig.
AuRerdem zuldssig sind die dem Wohnen dienenden
Nebenanlagen und erforderliche Kieingaragen.
Zu den dem Wohnen dienenden Nebenanlagen ge-
horen auch die auf dem Grundstiick zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes errichteten Wirt-
schaftsgebaude, die zur Unterbringung einer hobby-
mafig betriebenen Tierhaltung (z. B. 2 Reitpferde)
dienen.

; ' | Uberbaubare Flache gemiR § 23 BauNVO

Von Bebauung und Geholzbepflanzung bzw.
Bewuchs tiber 0,80 m freizuhaltendes Sichtfeld
filr die Anfahrsicht gemaft RAS-K-1 (1988) zur
L 3279

Zu erhaltende und zu erganzende standort-
‘ geméRe L aubbiume und Striucher. Nadel-
gehdlze sind zu beseitigen.

Flachen zum Erhalt bzw. Ergénzungspflanzungen
von standortgemafRen Laubbdumen und Laub-
eeseeescesl gehblzen
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@ Anzupflanzende standortgemé&Re Laubbdume
und Straucher

Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen

Sofern in diesen Bereichen Zufahrten, Zugénge
und Stellplétze erforderlich werden, wird dieses
ausdriicklich zugelassen.
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gemaf § 23 Abs. 1 HStrG
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB 2007), Baunutzungs-
verordnung (BauN VO),Planzeichenver-
ordnung (PlanzVO), Hessische Bauord-
nung (HBO), Hessisches Naturschutz-
gesetz (HeNatG), Hessisches Wasser-
gesetz (HWG), Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) jeweils in der bei der mal-

geblichen offentlichen Auslegung gelten-
den Fassung.

Bauleitplanung der Gemeinde Dornburg
Ortsteil Dorndorf

vorhabenbezogener Bebauungsplan “HauptstralRe 1"
Satzungsexemplar M.= 1:1000

Der Gemeindevorstand
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Textfestsetzungen
§1

Gehwege, Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und Terrassen sind in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht.
Niederschlagswasser ist a u f dem Grundstiick soweit wie méglich zu verwerten und

Zu versickern.

§2

Der siiddstliche Grundstiicksrand der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogenen Teilflache des Grundstiickes Flst. 55 ist mit einer 3 - 5 m breiten
strukturreichen Hecke mit standortgemafien Gehdlzen abzupflanzen.

Vorhandener standortgemaRer Bewuchs ist zu erhalten und erhaltend zu pflegen, ggfis.

Zu erganzen.

Die Grundstiickseinfriedigung ist so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegung von

Kleintieren bis Igelgréfie nicht behindert wird.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind als arten und strukturreicher Hausgarten
zu gestalten. Sie sind zu mindestens 40 % mit standortgeméfien Baumen und
Strauchern zu bepflanzen(1 Baum = 25 m?, 1 Strauch = 1 m?). Je angefangene 200 m?
des Baugrundstiickes ist mindestens ein Laubbaum und je angefangene 600 m? ein

groBRkroniger Laubbaum (Wuchshohe: mind. 10 m) zu pflanzen.

Die Begriinung geeigneter Fassadenflachen mit Kletterpflanzen wird empfohlen.

§3

GemaR § 12 Absatz 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuladssig sind, die im Durchfiithrungsvertrag und
In der Legende zur Plankarte beschrieben sind und zu deren Durchfiihrung sich der

Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Hinweise:

1.GemaR § 42(3) HWG soll Niederschlagswasser verwendet oder zur
Versickerung gebracht werden.

2.Gemaf} § 20 HDSchG sind bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler
oder archdologische Funde unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abteilung Archaoclogische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

3.Im Bereich von Versorgungsleitungen ist bei Anpflanzungen nach DIN
18920 zu verfahren und das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsleitungen” zu beachten. Auf die Stellung-
nahme der Siiwag Netzservice GmbH vom 29.05.2007 wird hingewiesen.

4. Mit Ausnahme der bereits bestehenden Zufahrt zur L 3279 besteht geméag
§ 19 HStrG ein Verbot fiir die Errichtung von Zufahrten bzw. Zugingen vom
Flst. 55 zurlL. 3279.

Das Amt fir StraBen- und Verkehrswesen Dillenburg hat darauf
hingewiesen, dass die Hessische Straften- und Verkehrsverwaltung von
Haftungs- und Schadensanspriichen bei Benutzung der bestehenden
Zufahrtfreizustellen ist (siehe Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan).
AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass Anspriiche auf SchutzmaR-
nahmen gegen Verkehrsemissionen resultierend aus der L 3279 nicht
geltend gemacht werden kénnen.

Der Mindestabstand nach RAS-Q 96 von 4,50 m zum Fahrbahnrand der
L 3279 fur Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick ist mindestens
einzuhalten. Anzustreben ist ein Abstand von 7,50 m.

Pflanzliste:
1.Bdume:
Esche, Fraxinus excelsior
Feldahorn, Acer campreste
Hainbuche, Carpinus betulus
Sommer-Stieleiche, Quercus robur
Spitzahorn, Acer platanoides
Vogelkirsche, Prunus avinum
WeiRbirke, Betula pendula
Winterlinde, Tilia cordata

Hochstammige, vorzugsweise alte Obstsorten:
Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge

2. Straucher:

Elsbeere, Sorbus torminalis
Hartriegel, Cornus sanguinea
Haselnuss, Corylus avellana
Heckenkirsche, Lonicera xylosteum
Holunder, Sambucus nigra
Hundsrose, Rosa canina
Pfaffenhitchen, Euonymus europaeus
Schlehe, Prunus spinosa
Schneeball, Viburnum opulus
Hainbuche, carpinus betulus

Die Pflanzliste ist bei Neuanpflanzungen bzw.
Ergénzungs- oder Ersatzbepflanzungen zu
beachten.




