Gemeinde Dornburg

OT Frickhofen

A 70

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemaB § 87 HBO i.V. mit §9 Abs. 4 BauGB

Dachform: Fir Hauptgebéude sind Flachdécher unzuléssig. Die Dachneigung kann 28° bis 45°
betragen.Es ist hartes Material in den Farben anthrazit, grau, braun oder rot zu verwenden.

Fassade: Die Farbgestaltung ist in weissen und erdfarbenen Ténungen zuléssig. Faserzementplatten
und sonstige Kunststoffverkleidungen der Fassade sind nicht gestattet.

Nebenanlagen: Bei Nebengebéuden und Garagen sind Flachdécher und geneigte Décher bis 45°
zuldssig. Stellplétze, Zufahrten, Wege und Hofflachen, etc. sind -soweit sie nicht aufgrund anderer
Rechtsvorschriftenin versiegelter Form herzustellen sind- als wasserdurchléssige fldche auszubilden.

Erdaushub: Der anfallende, unbelastete Erdaushub der Arbeitsrdume ist auf den Baugrundsticken
wiederzuverwenden. Erdanschittungen sind méglichst flach zu verziehen und in die Topographie
einzubinden.

Einfriedungen: Grundstickseinfriedungen zu Nachbargrundsticken dirfen das Wechseln von
bodengebundenen Kleintieren nicht einschrénken. Sie sind in Lebendbauweise aus Gehélzarten der
Pflanzenliste oder/ und mit Zdunen ohne Sockel herzustellen. Als Zaunanlagen sind einfache
Holzzéune mit senkrechter Lattung zu verwenden (dorftypische Struktur).

ERLAUTERUNG

Maximale Trauf- und Firsthéhen, ausgehend von dem
tiefsten Anschnitt des talseitig gewachsenen Geléndes.
MaBgebend fir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut.
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Bebauungsplan
"Bahnhofstrasse 5"

PLANZEICHEN

Signaturen gemaB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

M| I Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse
0,410,6 Grundfléchenzahl (GRZ) | Geschossflichenzahl (GFZ)

:._ @,o _,l_._ Bb max. Traufhdhe
0 |26-4 Bauweise

max. Firsthéhe

Dachneigung

(mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

I Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen for MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( 89 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

@ Bdume (zu erhalten)

T T T Fléchen for Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

hier: ErsatzmaBnahme It. Landschaftsplan, zur Kompensation der Oberfléchenversiegelung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| (89 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 (20) BauGB

Die Flachenbefestigungen der Grundsticke sind sparsam zu dimensionieren und wasserdurchléssig
auszubilden. Als Deckbelége sind Splittfugenpflaster (breitfugige Pflasterbelége), Drénpflaster,
Rasenpflaster (-gittersteine), Schotterrasen, wassergebundene Decken und andere
wasserdurchléssige Oberfléchenmaterialien zuléssig.

Das Oberflachenwasser der befestigten Fléchen ist in angrenzende Vegetationsfléchen zu entwéssern
(versickern).

Das auf Dachflachen und Terrassen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser in Garten und Haushalt zu verwenden. Das Fassungsvermégen
der Zisternen soll mindestens 25 Liter/m?2 projezierte Dachfléiche betragen. Eine Dachbegrinung ist
als Alternative zum Zisternenbau zuldssig.

gem. § 9 Abs. 1 (25) BauGB

Mindestens 70% der nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen sind gértnerisch zu gestalten. Hiervon
sind mind. 40% mit standortgerechten Laubgehélzen und Obstbaumhochstémmen It. Pflanzliste zu
bepflanzen und zu erhalten. Laubb&ume (Pflanzqualitét min. H, 3XV, 12-14) sind durch einen
Dreibock zu verankern. Bei Obstbaumhochstémmen (Pflanzqualitét min. H, 10-12) ist ein Baumpfahl
ausreichend. Baumscheiben missen eine Mindestgrésse von 6m2 haben und sind durch
Aufkantungen gegen Befahren zu schitzen.

Der Anteil an Koniferen im Planzengefige wird im Verhadlinis zu den Laubgehélzen auf max. 5%
beschrénkt.

Auf grossflachige Intensivrasen-Fléachen ist zu verzichten.

Der Wurzelbereich von bestehenden Baumen ist auch wéhrend der Bauzeit auf einer Flédche von
2,50m x 2,50m (B&ume Il. Ordnung) bzw. 4,0m x 4,0m (Bdume l. Ordnung) freizuhalten (von
Uberbauung, Versiegelung) . Er ist durch geeignete Massnahme gegen duBere Einflisse (z.B.
Befahren, Materiallagerung im Wurzelbereiches, Austrocknung) zu schitzen.

VERLAUFSPROTOKOLL

1. Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 31.01.2001

2. Orisubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. §2 Abs.1 BauGB am 04.05.2001
3. Burgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB vom 14.06.2001 bis 15.06.2001

4. Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB vom 14.06.2001 bis 15.06.2001
5. Orisubliche Bekanntmachung des Auslegungsverfahrens am 30.06.01

6. DurchfGhrung des Auslegungsverfahrens vom 09.07.01 bis 10.08.01

7. Beschluss Uber die Abwéagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem.

81 Abs. 6 BauGB aus der Burgerbeteiligung und dem Anhérungsverfahren der
Trager 6ffentlicher Belange am 26.09.01

und Beschluss Uber die Abwégung der im Rahmen des Auslegungsverfahrens vorgebrachten
Bedenken und Anregungen durch die Gemeindevertretung am 26.09.01
8. Satzungsbeschluss gem. §10 BauGB durch die Gemeindevertretung am 26.09.01

9. Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. §12 BauGB am 28.09.01

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt
gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 Investitionserleichtgs.- u. WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58)

4. Hessische Bauordnung in der Fassung 20.12.1993 (GVBL. | S. 655) zuletzt gedindert durch Art. 19
des Gesetzes vom 17.12.1998 (GVBL. | S. 562, 567)

5. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977

6. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBL. | 5.2994)

UBERSICHTSKARTE

Plangebiet
Bahnhof-
strasse 5

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und

Bezeichnungen der Flursticke mit dem amtlichen

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
Ubereinstimmen.

Sichtvermerk des Regierungsprésidiums:

KOMPENSATIONSMASSNAHME:

Die Ersatzpflanzung erfolgt geméf der Darstellung im Maf3-
nahmenplan mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in ver-
setzten Reihen.

Als Pflanzqualitéten werden VStr., OB, 100-150 festgesetzt .

Stréucher (heimisch)

CS Cornus sanguinea Roter Hartriegel

CA Corylus avellana Haselnuf3

EE Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

LX Lonicera xylosteum Heimische Heckenkirsche

RA Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
RC Rosa canina Hundsrose
SN Sambucus nigra schwarzer Holunder

Schwarzer Holunder
Wolliger-Schneeball

—v—n_|>ZN_|_m._.m Sambucus nigra

Viburnum lantana

Viburnum opulus Schneeball
Béume (heimisch)
Acer campestre Feld-Ahorn Obstgehélze
>n¢q._um¢cmo_u_o_3:_._w wm.@->roq: Apfel x Obstgehslz Cox Orange Renette, Jacob
Carpinus betulus Hainbuche Lebel, Roter Boskoop, Winterrambour, Rhein.

Fagus sylvatica Rotbuche Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Geheimrat Oldenburg,

Quercus petraea Trauben-Eiche Klarapfel, Roter Berlepsch, Goldrenette aus
Quercus robur Stiel-Eiche Blenheim, Closter

Sorbus aucuparia Vogelbeere Birne x Obstgehélz Clapp's Liebling, Conference,
Tilia cordata Winter-Linde

Grdafin von Paris, Gute Luise, Gellerts Butterbirne
Himbeere x Obstgehdlz "Preufien”

Stréucher (heimisch) Kirsche x Obstgehélz "Gr. schwarze Knorpelkirsche"

Amelanchier ovalis Echte-Felsenbirne Mirabelle x Obstgehalz "Nancy"

Cornus mas ) _Ao_.:m__a_.mn.rm Reneklode x Obstgehslz "Oullins"

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Zwetsche x Obstgehdlz Hauszw., Erfinger Frihzw.
Corylus avellana Haselnuf

Qo.awmcm - Arten Emmamoqz. Pflanzen zur Fassadenbegrinung

Cytisus purpureus Purpur-Ginster Clematis-Arten , vor allem C. alpina-

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Alpen-Waldrebe u. C. vitalba - Gew.Waldrebe
Hedera helix Efeu

Hedera helix Efeu

Rainweide, Liguster Lonicera-Arten v. a. L. caprifolium -
Heimische Heckenkirsche Jelangerielieber

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus mahaleb Steinweichsel Rosa-Arten v. a. R. arvensis - Feldrose

Prunus spinosa Schlehe, Scharzdorn Rubus fruticosus Echte Brombeere
Rhamnus frangula Faulbaum (Pulverholz) auch:

Ribes Q_u._:c-.: Alpen-Johannisbeere Hydrangea petialaris Rankende Hortensie
Rosa canina Icq._n_m_.Omm Parthenocissus-Arten Wilder Wein

Rosa rubiginosa Weinrose Polygonum aubertii Schlingknéterich
Rubus fruticosus Wilde Brombeere Wisteria sinensis Blauregen

Salix purpurea Purpur-Weide

SATZUNG DER GEMEINDE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Dornburg hat aufgrund des §10 BauGB und
der §85 und 51 HGO in der jeweils gultigen
Fassung in lhrer Sitzung am xxx den Bebau-
ungsplan "Bahnhofstrasse 5" im OT Frickhofen,
bestehend aus dem zeichnerischen und dem
textlichen Teil, sowie die in den Bebauungs-
plan integrierten gestalterischen Vorschriften
gem. §87 HBO als Satzung beschlossen.

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer
offentlichen Bekanntmachung in Kraft

dipl.- ing. dirk pott
landschaftsarchitekt

D .
ornburg, den untere kirchstr.18a

56459 geminden

fon: 026 63.918354  fax: 026 63.9183 64
mobil: 0172 . 68 49 096  e-mail: dp.freiraum.design@t-online.de

Der Gemeindevorstand

prfed Bebauungsplan
"Bahnhofstrasse 5"
-Hilbert-, Birgermeister Gemeinde Dornburg
OT Frickhofen
plonstend Dezember 2001 masssiob 1:200
format datei gezeichnet
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