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Bebauungsplan
"Dorchheimer StraBe 1"

PLANZEICHEN

Signaturen gemaB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
M (§ 6 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone
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Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse
Geschossfldchenzahl (GFZ)

max. Traufhéhe max. Firsthéhe

Dachneigung

(mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen)

Bauweise

(offen - Gebdude mit
seitlichem Grenzbstand)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen for MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(siehe hierzu auch Landschaftsplan- massnahmen)
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VERLAUFSPROTOKOLL

1. Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gem. § 12 Abs. 2 BauGB am 03.11.2003
2. OrisuUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. §2 Abs.1 BauGB am 22.12.2003
3. Burgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB vom 05.01.2004 bis 13.02.2004
4. Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB vom 05.01.2004 bis 13.02.2004
5. Orisubliche Bekanntmachung des Auslegungsverfahrens am 02.03.2004
6. DurchfUhrung des Auslegungsverfahrens vom 16.03.04 bis 23.04.04 (einschl.)
7. Beschluss Uber die Abwéagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem.
81 Abs. 6 BauGB aus der Burgerbeteiligung und dem Anhérungsverfahren der

Trager 6ffentlicher Belange am 28.06.04

8. Beschluss Uber die Abwégung der im Rahmen des Auslegungsverfahrens vorgebrachten
Bedenken und Anregungen durch die Gemeindeveriretung am 28.06.04

9. Satzungsbeschluss gem. §10 BauGB durch die Gemeindevertretung am 28.06.04

10. Orisibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. §12 BauGB am

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), ber. 1998
(BGBL. I S. 137), zuletzt geédert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 15.12.2001 (BGBI IS. 3762)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 Investitionserleichtgs.- u. WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58)
4. Hessische Bauordnung in der Fassung 13.06.2002 (GVBI. 2002Nr. 14 S. 274)

5. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977

6. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. 1 2002 S. 1193)

PFLANZLISTE

Béume (heimisch)

Schwarzer Holunder
Wolliger-Schneeball
Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, und Abs.6 BauGB) m
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wassergebunden
Sonstige Planzeichen Plangebiet
. . . Dorchheimer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 (20) BauGB

Die Flachenbefestigungen der Grundsticke sind sparsam zu dimensionieren und wasserdurchlassig
auszubilden. Als Deckbelége sind Splittfugenpflaster (breitfugige Pflasterbelége), Drénpflaster,
Rasenpflaster (-gittersteine), Schotterrasen, wassergebundene Decken und andere
wasserdurchlassige Oberfléchenmaterialien zuléssig.

Das Oberflachenwasser der befestigten Flachen ist in angrenzende Vegetationsfléchen zu entwéssern
(versickern).

Das auf Dachfléchen und Terrassen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser in Garten und Haushalt zu verwenden. Das Fassungsvermégen
der Zisternen soll mindestens 25 Liter/m?2 projezierte Dachfléiche betragen. Der Zisterneniberlauf ist
nicht an den zu planenden Schmutzwasserkanal anzuschlieBen. Das Uberlaufwasser der Zisterne

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und

Bezeichnungen der Flursticke mit dem amtlichen

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
Ubereinstimmen.

Sichtvermerk des Regierungsprésidiums:

SATZUNG DER GEMEINDE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Dornburg hat aufgrund des §10 BauGB und
der §85 und 51 HGO in der jeweils gultigen

Acer campestre Feld-Ahorn Obstgehélze sollte Gber die belebte Bodenzone in der Ortlichkeit breitflichig versickert werden. Eine Fassung in lhrer Sitzung am 28.06.04 den
Mnmq.ummcn_ou__o*o_:cw Mw.&mo,rnq: Apfel x Obstgehélz Cox Orange Renette, Jacob Dachbegrinung ist als Alternative zum Zisternenbau zuldssig. vorhabenbezogenen Bebauungsplan
arpinus betulus ainbuche Lebel, Roter Boskoop, Winterrambour, Rhein. "Dorchheimer StraBe 1" im OT Frickhofen
Fagus sylvatica Rotbuche . Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Geheimrat Oldenburg, bestehend aus dem zeichnerischen und mw..:
Mcm_.nCm _umn_dmn ._W_.n..__cm:*.,m_n_._m Klarapfel, Roter Berlepsch, Goldrenette aus gem. § 9 Abs. 1 (25) BauGB textlichen Teil, sowie die in den Bebauungs-
vercus robur tiel-Eiche Blenheim. Closter . plan integrierten gestalterischen Vorschriften
mw.luc.m aucuparia <o.o¢=umw8 Birne x Obstgehélz Clapp's Liebling, Conference, ERLAUTERUNG GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Mindestens 70% der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen sind gértnerisch zu gestalten. Hiervon gem. §81 HBO als Satzung beschlossen.
Tilia cordata Winter-Linde Grdfin von Paris, Gute Luise, Gellerts Butterbirne . L . . . sind mind. 40% mit standortgerechten Laubgehélzen und Obstbaumhochstémmen It. Pflanzliste zu diol.- i dirk t
) o Himbeere x Obstgehslz "Preufen” En__"x_san_m Trauf- und Firsthéhen, ausgehend von dem geméB § 81 HBO 2002 i.V. mit §9 Abs. 4 BauGB bepflanzen und zu erhalten. Laubbéume (Pflanzqualitét min. H, 3XV, 12-14) sind durch einen Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Ipl.- Ing. dirk po
Stréiucher (heimisch) Kirsche x Obstgehélz "Gr. schwarze Knorpelkirsche" tiefsten >:mn_,..d_= .n_mm E_mm_.:m mménnrmm:m.: Geldndes. ) B . ) o . e are Dreibock zu verankern. Bei Obstbaumhochstimmen (Pflanzqualitét min. H, 10-12) ist ein Baumpfahl offentlichen Bekanntmachung in Kraft landschaftsarchitekt
Amelanchier ovalis Echte-Felsenbirne Mirabelle x Obstgehslz "Nancy" MaBgebend *c1.o__m Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachform: _"c_. Inccﬁmm_onp._o_m.m_:o_ Flachdécher c:Np.__nmm_m. Die Dachneigung kann 28° bis 45 ausreichend. Baumscheiben missen eine Mindestgrésse von 6m? haben und sind durch in der kornwies 25
Cornus mas . _Aoq:m_r?mn._._m Reneklode x Obstgehélz "Oullins" Aussenwand mit der Dachhaut. betragen.Es ist hartes Material in den Farben anthrazit, grau, braun oder rot zu verwenden. Aufkantungen gegen Befahren zu schitzen. 65 599 dornburg
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Zwetsche x Obstgehdlz Hauszw., Erfinger Frihzw. . - . . . Der Anteil an Koniferen im Planzengefige wird im Verhdltnis zu den Laubgehélzen auf max. 5% Dornburg, den
Corylus avellana HaselnuB Fassade: ) Die _"n_‘_ommﬂn:c:m. ist in weissen und m_.o_.*nq_om:m: Ténungen zuldssig. Faserzementplatien beschrénkd. n: 06436.602333  x 06436602356
OE.EmQCm - Arten <<m=wo_oq:. Pflanzen zur Fassadenbegriinung %‘ und sonstige Kunststoffverkleidungen der Fassade sind nicht gestattet. Auf grossfléchige Intensivrasen-Fléchen ist zu verzichten. , m: 0173 . 88 64 900
Cytisus purpureus Purpur-Ginster Clematis-Arten , vor allem C. alpina- Firsthhe ) . ) . . . s Der Wurzelbereich von bestehenden Béumen ist auch wéhrend der Bauzeit auf einer Fléche von e: info@dp-freiraum.de
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Alpen-Waldrebe u. C. vitalba - Gew.Waldrebe max. 10,0m Nebenanlagen: Bei Nebengebduden und Garagen sind Flachdécher und geneigte Décher bis 45 2,50m x 2,50m (B&ume Il. Ordnung) bzw. 4,0m x 4,0m (B&ume I. Ordnung) freizuhalten (von Der Gemeindevorstand oroiekt
Hedera helix Efeu Hedera helix Efeu ﬁ Nc_ﬂmm_m. m*ﬂ__ﬂ_nﬁ.m\ Nc*m__,.lm_? Wege ﬂ:o_ _._o_"_"___nn_,.m.?n_m*n._ sind -mo”_\m: ﬂ__m nicht Mmmﬂqc:m n:nﬂm« Uberbauung, Versiegelung) . Er ist durch geeignete Massnahme gegen &uBere Einflisse (z.B. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster Lonicera-Arten v. a. L. caprifolium - Rechtsvorschriftenin versiegelter Form herzustellen sind- als wasserdurchldssige flache auszubilden. Befahren, Materiallagerung im Wurzelbereiches, Austrocknung) zu schitzen. " . "
Lonicera xylosteum Heimische Heckenkirsche & sali Dorchheimer Strafie 1
Y! f " Jeléngerjelieber Trauthéhe gewachsenes Erdaushub: D fallend belastete Erdaushub der Arbeitsré ist auf den B dstiick .
Prunus mahaleb Steinweichsel Rosa-Arfen v. a. R. arvensis - Feldrose max. 6,0m Gelinde rdaushub:  Der anfallende, unbelastete Erdaushub der Arbeitsréume ist auf den Baugrundsticken Dornburg- Frickhofen
Prunus spinosa Schlehe, Scharzdorn Rubus fruticosus Echte Brombeere il— L gtl——~" wiederzuverwenden. Erdanschittungen sind méglichst flach zu verziehen und in die Topographie :
Rhamnus frangula Faulbaum (Pulverholz . i . einzubinden. i Ri . phase
Ribes al _:..::o Al w:-._ornA::_mUqumv auch: salari ; = Hilbert:, Blrgermeister MQ.—NCSQ
p! p Hydrangea petialaris Rankende Hortensie Bergseite infried . dstickseinfried hb dsticken dirfen d h
Rosa canina Hundsrose Parthenocissus-Arten Wilder Wein Einfriedungen: Grundstickseinfriedungen zu Nachbargrundsticken dirfen das Wechseln von nummer datum massstab
Rosa rubiginosa Weinrose Polygonum auberti Schlingknéterich bodengebundenen Kleintieren nicht einschréinken. Sie sind in Lebendbauweise aus Gehélzarten der 01 29.06.04 1:200
Rubus fruticosus Wilde Brombeere Wisteria sinensis Blauregen Talseite Pflanzenliste oder/ und mit Zdunen ohne Sockel herzustellen. Als Zaunanlagen sind einfache format ) datei gezeichnet
Salix purpurea Purpur-Weide Holzzéune mit senkrechter Lattung zu verwenden (dorftypische Struktur). din ol 01-03-e.dwg dp




