Gemeinde Dornburg
Ot. Frickhofen
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Bebauungsplan
"Dorchheimer StraBe 7"

PLANZEICHEN

Signaturen gemaB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
MiI (§ 6 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

M| I Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse
0,410,8 Grundfléchenzahl (GRZ) | Geschossfléchenzahl (GFZ)

:._ @,o _.._._ S.o max. Traufhohe
0 |18-4

max. Firsthéhe

Dachneigung

(mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen)

Bauweise

(offen - Gebdude mit
seitlichem Grenzbstand)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen for MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

] s | |

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(siehe hierzu auch Landschaftsplan- massnahmen)
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Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, und Abs.6 BauGB)

4 Einfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

>
*
*

Ortsnetzfreileitung, (oberirdisch)

Sonstige Planzeichen

==y Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| | (§9 Abs. 7 BauGB)
el

VERLAUFSPROTOKOLL

1. Aufstellungsbeschluss (Eréffnungsbeschluss)
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dornburg hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gem. § 12 Abs. 2 BauGB am 20.09.04. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
30.10.04 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung
Die Gemeinde Dornburg hat die Birger Uber die allgemeinen Zeile und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung gem. §3 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 08.11.04 bis 10.12.04
(einschl.) Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Behérdenbeteiligung
Die Gemeinde Dornburg hat die Tréger éffentlicher Belange gem. §4 BauGB in der Zeit vom
08.11.04 bis 10.12.04 (einschl.) beteiligt.

4, Auslegung (Offenlegung)
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.02.05 bis 18.03.05 (einschlief3lich) zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Offenlegung ist am 04.02.05 erfolgt.

5. Abwégung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dornburg hat am 28.04.05 Gber die vorgebrachten
Stellungnahmen gem. §1 Abs. 7 BauGB aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Behérdenbeteiligung,
sowie der im Rahmen des Auslegungsverfahrens vorgebrachten Stellungnahmen abgewégt.

6. SatzungsbeschluBB
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dornburg hat am 28.04.05 den Bebauungsplans und die
Begrindung gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Schlusshekanntmachung
Der Beschluf3 des Bebauungsplans ist geméf3 §10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den 8§85 und 51 HGO
und der Bekanntmachungsverordnung am 30.04.05 ortsUblich bekannt gemacht worden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. BauGB zuletzt geéindert durch Europarechtsanpassungsgesetz EAG Bau in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.07.2004 (BGBL. | S. 1359)
2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt
geédndert durch Art. 3 Investitionserleichtgs.- u. WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58)
. Hessische Bauordnung in der Fassung 13.06.2002 (GVBI. 2002Nr. 14 S. 274)
. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977
6. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. 1 2002 S. 1193) zuletzt geéindert am 24.06.2004 (BGBL. IS. 1381
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger-Schneeball
Viburnum opulus Schneeball

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

geméf § 81 HBO 2002 i.V. mit §9 Abs. 4 BauGB (ausgenommen bereits bestehende Altanlagen)

PFLANZLISTE

B&aume (heimisch)

Acer campestre Feld-Ahorn Obstgehélze Dachform- und gestaltung:
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Apfel x Obstgehélz Cox Orange Renette, Jacob Fir Hauptgebédude sind Flachdécher unzuléssig. Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und
Carpinus betulus Hainbuche Lebel, Roter Boskoop, Winterrambour, Rhein. Dacheinschnitte sind zuléssig. Die Dachneigung muf3 min. 28° betragen. Fir Dachbegrinungen sind
Fagus sylvatica Rotbuche Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Geheimrat Oldenburg, ausnahmsweise geringere Dachneigungen (min. aber 5°) zuléssig. Es ist hartes Material in den Farben
Quercus petraea Trauben-Eiche Klarapfel, Roter Berlepsch, Goldrenette aus anthrazit, grau oder braun zu verwenden. Ausdricklich unzuléssig sind blaue u. grine Farben,
Quercus robur Stiel-Eiche Blenheim, Closter " zementfarbene Z&mln_mm? qu_wq:n_wm.ﬁw_mnr gewellte _"Qmwﬁmq:m:*._u_o:m? c:_um.mQ:o_ma .Unnr_uo_u_uP
waﬂlucw n..”_cnc_unlo ,/\\wom_vm_.mqﬂ Birne x Obstgehdlz Clapp's Liebling, Conference, ERLAUTERU ZO glénzende und edelengobierte Dacheindeckungen. Solaranlagen sind ausdricklich zuléssig.

ilia cordata inter-Linde

Grdéfin von Paris, Gute Luise, Gellerts Butterbirne
Himbeere x Obstgehélz "Preufien”

Kirsche x Obstgehélz "Gr. schwarze Knorpelkirsche"
Mirabelle x Obstgehdlz "Nancy"

Reneklode x Obstgehélz "Oullins"

Zwetsche x Obstgehélz Hauszw., Erfinger Frihzw.

Maximale Trauf- und Firsth6hen, ausgehend von dem Fassade:

tiefsten Anschnitt des talseitig gewachsenen Geléndes. Die Farbgestaltung ist in weilen und erdfarbenen Ténungen zuléssig. Faserzementplatten und sonstige
MaBgebend fir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Kunststoffverkleidungen der Fassade sind nicht gestattet

Aussenwand mit der Dachhaut.

Stréiucher (heimisch)
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea

Echte-Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel Nebenanlagen:

Corylus avellana Haselnuf3 Bei Nebengebéuden und Garagen sind ._"_Qnrn_m_nr.wq .c:m. geneigte Décher zuléssig. m*m___u_m:N.F Nc.dﬂorlw?
Crataegus - Arten Weifdidorn Pflanzen zur Fassadenbegriinung T <<¢Q.¢~ Stellplétze und Iom_mnrm.? etc. sind -soweit sie :._n?, aufgrund Q:Q.Q.mq Rechtsvorschriften in
Cytisus purpureus Purpur-Ginster Clematis-Arten , vor allem C. alpina- _"__.ﬂ”,w:% versiegelter Form herzustellen sind- als wasserdurchléssige Fléiche auszubilden.
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen W _C.vi . W max. 10,0m
Hodora el Fou D_mﬂmm:qo rnm__nm_hmwm u.C <=Q=unm,ﬂ¢0cm<« aldrebe ) . Erdaushub: | | |
Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster Lonicera-Arten v. a. L. caprifolium - ﬁ' Der Q:,ﬂn_._.m:mp c:_u.m_oﬂm..*m .m&QCmrc_u der >q._um=mqm_c3m. ist .Q..:ﬂ den moco.E:.o_mEn_.Am: wiederzuverwenden.
__wo:mnm_d xvnoﬂm_ucq: _.m_“,wmm.:mmn_.._mr_._wnwm:r?mnrm Jelangerjelieber Traufhshe gewachsenes Erdanschittungen sind méglichst flach zu verziehen und in die Topographie einzubinden.

runus mahale einweichse . _a. R o . max. 6,0m Geldnde
Prunus spinosa Schlehe, Scharzdorn meﬂmﬂﬂwﬁﬂ%w”m R- arvensis MMHMOMWOB_uwwa i | gt~ Einfriedungen:
Rhamnus frangula Faulbaum (Pulverholz) auch: -PL Ll Grundstickseinfriedungen zu Nachbargrundsticken dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Hydrangea petialaris Rankende Hortensie %.r\_ = Bergseite nicht einschrénken. Sie sind in Lebendbauweise aus Gehélzarten der Pflanzenliste oder/ und mit Zéunen
Rosa canina Hundsrose Parthenocissus-Arten Wilder Wein ohne Sockel herzustellen. Als Zaunanlagen sind einfache Holzzéune mit senkrechter Lattung zu verwenden
Rosa rubiginosa Weinrose Polygonum aubertii Schlingknéterich (dorftypische m:c_c,.ca..Zowcqﬂmm:#oﬂurm:qsocwq: ohne <m:..:m:¢_czm in labiler Bauweise (ohne
Rubus fruticosus Wilde Brombeere Wisteria sinensis Blauregen Talseite Betonfundament) sind in einer max. Lénge von 20 m zuléssig.

Salix purpurea Purpur-Weide

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(ausgenommen bestehende Altanlagen)
gem. § 9 Abs. 1 (20) BauGB

Flachenbefestigungen:

Die Fléachenbefestigungen der Grundsticke sind sparsam zu dimensionieren und wasserdurchléssig
auszubilden. Als Deckbelége sind Splittfugenpflaster (breitfugige Pflasterbelége), Dréanpflaster, Rasenpflaster
(-gittersteine), Schotterrasen, wassergebundene Decken und andere wasserdurchléssige
Oberflachenmaterialien zuléssig.

Das Oberfléchenwasser der befestigten Flachen ist in angrenzende Vegetationsfléchen zu entwéssern
(versickern).

Zisternen:

Das auf Dachfléchen und Terrassen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen
und als Brauchwasser in Garten und Haushalt zu verwenden. Das Fassungsvermégen der Zisternen soll
mindestens 25 Liter/m?2 projezierte Dachflache betragen. Der Zisterneniberlauf ist nicht an den zu planenden
Schmutzwasserkanal anzuschlieBen. Das Uberlaufwasser der Zisterne sollte tber die belebte Bodenzone in
der Ortlichkeit breitflachig versickert werden.

Dachbegrinung:
Eine Dachbegrinung ist als Alternative zum Zisternenbau zuléssig.

Kompensationsfléche:

Die Kompensationsfléche entlang der sidlichen Grundsticksgrenze, bestehend aus arten- und strukturarmen,
zusammenhdngenden Rasenfléchen, ist als Hecken-/ GebUschpflanzung auszubilden. Hierzu sind gem.
Landschaftsplan - Mafinahmen Gehélzhecken aus standortgerechten, heimischen Stréuchern anzupflanzen
(Pflanzabstand in versetzten Reihen im 1,5m x 1,0m Raster). Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
mindestens 3 Jahre durchzufihren. Nachfolgende Bewirtschaftungsregelungen sind zwingend einzuhalten:

- Eine DUngung der Gehdlze ist weder mit Natur- noch mit Kunstdinger zuldssig.

- Ebenso ist Biozideinsatz untersagt

gem. § 9 Abs. 1 (25) BauGB

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen:

Mindestens 70% der nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen sind gértnerisch zu gestalten. Hiervon sind mind.
40% mit standortgerechten Laubgehdlzen und Obstbaumhochstémmen It. Pflanzliste zu bepflanzen und zu
erhalten. Laubbéume (Pflanzqualitét min. H, 3XV, 12-14) sind durch einen Dreibock zu verankern. Bei
Obstbaumhochstémmen (Pflanzqualitét min. H, 10-12) ist ein Baumpfahl ausreichend. Baumscheiben mussen
eine Mindestgréfie von 6m? haben und sind durch Aufkantungen gegen Befahren zu schitzen.

Der Anteil an Koniferen im Pflanzengefige wird im Verhaélinis zu den Laubgehélzen auf max. 5% beschrénkt.
Auf groBifléchige Intensivrasen-Flachen ist zu verzichten.

BaumschutzmaBnahmen:

Der Wurzelbereich von bestehenden Bdumen ist auch wédhrend der Bauzeit auf einer Fléche von 2,50m x
2,50m (B&ume Il. Ordnung) bzw. 4,0m x 4,0m (B&dume I. Ordnung) freizuhalten (von Uberbauung,
Versiegelung) . Er ist durch geeignete MaBnahme gegen éufiere Einflisse (z.B. Befahren, Materiallagerung im
Wurzelbereiches, Austrocknung) zu schitzen.

UBERSICHTSKARTE

Sichtvermerk des Regierungsprésidiums: Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

Ubereinstimmen.

SATZUNG DER GEMEINDE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Dornburg hat aufgrund des §10 BauGB und
der §85 und 51 HGO in der jeweils gultigen
Fassung in lhrer Sitzung am 28.04.05 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Dorchheimer StraBe 7" im OT Frickhofen,
bestehend aus dem zeichnerischen und dem
textlichen Teil, sowie die in den Bebauungs-
plan integrierten gestalterischen Vorschriften
gem. §81 HBO als Satzung beschlossen.

dipl.- ing. dirk pott
landschaftsarchitekt

in der kornwies 25
65 599 dornburg

n: 06436.602333  x: 06436.602356
m: 0173 . 88 64 900
e: info@dp-freiraum.de  i: www.dp-freiraum.de

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer
offentlichen Bekanntmachung in Kraft

Dornburg, den

Der Gemeindevorstand
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