Gemeinde Dornburg, Ortsteil Dorndorf

Bebauungsplan "Wohngebiet Eichholz"
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Eichholz

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.09.2015 (GVBI. S. 338).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

—ccoe Flurgrenze
Flur 21 Flurnummer

@ Flursticksnummer

I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
VA Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber Bezugspunkt, hier:

OKGeb. Oberkante Gebaude tber Oberkante Erdgeschossrohboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstlicksflache

| nicht Gberbaubare GrundstUcksflache

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

LW Landwirtschaftlicher Weg

Sonstige Planzeichen
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| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Syna GmbH

Sonstige Darstellungen
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Bemalung (verbindlich)

geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Nachrichtliche Ubernahme

oS o Versorgungsleitungen (Strom) der Syna GmbH (nicht eingemessen)

G Versorgungsleitungen (Gas) der Syna GmbH (nicht eingemessen)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFz OKaeb. 4

) WA 0,4 08 8m I

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO:
Von den in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen werden Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach §
4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Je Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB:

PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Wasserwirtschaftliche Festsetzung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist in
Retentionszisternen zu sammeln und zur Brauchwassernutzung mittels herkbmmlicher Zisternen zu verwenden,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Fassungsvermogen der
Zisternen muss mindestens 2000 | pro 100 m? Dachflache und der Drosselabfluss zum Mischwasserkanal 0,8 | /
s betragen.

Hinweise

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dornburg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksamen
Fassung.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemafl § 21 HDSchG
unverzlglich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen.

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

GemalR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des Energieein-
sparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung
der Solarenergie ausdruicklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultige Fassung.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Gemeindevertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung
am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Nassauischen Neuen Presse.
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung ubereinstimmt und dass die fir
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Dornburg,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Dornburg,den .

Blrgermeister
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